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ENTIDADES REGISTRADORAS DE ATIVOS FINANCEIROS

BACEN estabelece condicdes para o exercicio das atividades de registro e de
depdsito centralizado de recebiveis imobiliarios; e

BACEN consolida regras sobre sistemas de liquidacao, as atividades de registro
e de depodsito centralizado de ativos financeiros e a constituicdo de é6nus e
gravames.
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ENTIDADES REGISTRADORAS DE ATIVOS FINANCEIROS

BACEN estabelece condicoes para o exercicio das atividades de registro e
de depdsito centralizado de recebiveis imobiliarios.

Em 28 de marco de 2023, o Banco Central do Brasil (“BACEN”) editou a Resolucao
n? 308 (“Resolucdo BCB n? 308”), que dispde sobre as condicdes para o exercicio

das atividades de registro e de depdsito centralizado de recebiveis imobilidrios por
entidades registradoras e depositarios centrais de ativos financeiros.

De inicio, cabe destacar que, para os fins da Resolucdo BCB n? 308, considera-se
recebivel imobilidrio o direito creditdrio constituido ou a constituir, que seja fruto
de contrato de compra e venda ou de promessa de compra e venda, com ou sem
emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio (“CCI”), celebrado entre incorporador ou
loteador e comprador ou promitente comprador de unidade imobilidria autébnoma
ou de lote.

Em seu bojo, a Resolucdo BCB n? 308 trouxe algumas clausulas minimas que devem
estar previstas no contrato de prestacdo de servico de registro ou de depodsito
centralizado de recebiveis imobilidrios referentes a um empreendimento.

Dentre tais clausulas, fica consignada a necessidade de os recebiveis imobiliadrios do
empreendimento serem registrados ou depositados exclusivamente na entidade
registradora ou no depositario central contratado, admitindo-se a portabilidade.
Contudo, caso seja emitida, pelo incorporador ou loteador, uma CCI representativa
do recebivel imobilidrio, o requisito acima serd atendido com o registro ou o
depdsito centralizado do titulo.

Adicionalmente, a Resolucdo BCB n? 308 também trouxe as seguintes secdes, que
buscam tratar de assuntos mais especificos relativos a atividade de registro e
depdsito centralizado de recebiveis imobiliarios:

()] Liquidacdo Financeira dos Recebiveis Imobiliarios: traz regras
especificas acerca do pagamento das obrigacdes financeiras
associadas aos recebiveis imobilidrios, bem como obrigacdes impostas
as entidades registradoras e as depositarias centrais quanto ao
pagamento dos referidos recebiveis;



(ii) Sistemas de Registro e de Depdsito Centralizado e da

Interoperabilidade: dispde sobre funcionalidades que devem ser
disponibilizadas pelos sistemas de registro e de depdsito centralizado,
incluindo a necessidade de implementacdo de mecanismos de
interoperabilidade;

(iii) Autorizacdo para o Exercicio das Atividades: traz a necessidade de se
pleitear autorizacdo, perante o BACEN, para o exercicio da atividade
de registro ou de depdsito centralizado de recebiveis imobilidrios.
Nesse sentido, é descrita a relacdo dos documentos que deverao ser
instruidos; e

(iv) Testes Homologatérios: prevé a realizacdo de testes homologatorios,
pelo BACEN, a fim de se verificar a conformidade, a integridade e a
adequacdo dos sistemas das entidades em processo de autorizacdo
para realizacdo da atividade de registro ou de depdsito centralizado
de recebiveis imobiliarios.

Por fim, a Resolucdo BCB n? 308 traz a necessidade de se observar as disposicdes
de convencédo a ser celebrada pelas entidades registradoras e depositarios centrais,
aos moldes do que ocorre com o registro e depdsito centralizado dos demais titulos
e/ou ativos financeiros. Em complemento, a Resolucdo BCB n2 308 também trouxe
as clausulas minimas que devem ser previstas pela referida convencao.

A Resolucdo BCB n° 308 entrard em vigor em 2 de maio de 2023, e pode ser
acessada aqui.

BACEN consolida regras sobre sistemas de liquidacdo, as atividades de
registro e de depdsito centralizado de ativos financeiros e a constituicdo

de 6nus e gravames.

Em 20 de marco de 2023, o BACEN editou a Resolucdo n2 304 (“Resolucdo BCB n®
304”), que aprova o Regulamento responsavel por disciplinar, no ambito do Sistema

de Pagamentos Brasileiro (“SPB”), o funcionamento dos sistemas de liquidacédo, o
exercicio das atividades de registro e de depdsito centralizado de ativos financeiros


https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/exibenormativo?tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o%20BCB&numero=308

e a constituicdo de 6nus e gravames sobre ativos financeiros registrados ou

depositados, e consolida normas sobre a matéria.

A Resolucdo BCB n? 304 ¢é fruto do processo de revisdo e consolidacdo dos atos
normativos do BACEN, que, conforme nota (que pode ser acessada aqui), tem como
principais objetivos a simplificacdo e modernizacdo de seu arcabouco regulatdrio.
O processo de revisdo e consolidacdo dos atos normativos do BACEN surgiu como
forma de atendimento ao Decreto n° 10.139, de 28 de novembro de 2019 (“Decreto
n°10.139”), e foi objeto da 612 edicdo do Radar Stocche Forbes - Bancario, que pode
ser acessada aqui.

Adicionalmente, a Resolucdo BCB n? 304 surge como forma de complementacao a
Resolucdo do Conselho Monetdrio Nacional (“CMN”) n2 4.952, responsavel por
estabelecer que o BACEN e a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), em suas
respectivas areas de competéncia, utilizardo, sem prejuizo das normas legais e
regulamentares aplicaveis no ambito do SPB, os Principios para Infraestruturas do
Mercado Financeiro (Principles for Financial Market Infrastructures) (“PFMI”).

A Resolucdo CMN n° 4,952 se originou como um modo de as autoridades brasileiras
deixarem clara a prevaléncia dos PFMI em seus atos normativos, considerando a
requisicao por determinadas entidades estrangeiras, de modo a evitar eventuais
conflitos entre os PFMI e os atos normativos do BACEN.

Dessa forma, a Resolucdo BCB n? 304 além de consolidar atos normativos do
BACEN, também buscou deixar clara, no ambito do BACEN, a ado¢ao dos PFMI nas
atividades de monitoramento e avaliacdo da seguranca e eficiéncia das camaras e
dos prestadores de servicos de compensacado e de liguidacao.

A Resolucdo BCB n° 304 entrard em vigor em 2 de maio de 2023, e pode ser
acessada aqui.
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Contatos para eventuais esclarecimentos:

HENRIQUE BONJARDIM FILIZZOLA BERNARDO KRUEL DE SOUZA LIMA
E-mail: hfilizzola@stoccheforbes.com.br E-mail: blima@stoccheforbes.com.br

MARCOS CANECCHIO RIBEIRO LEONARDO RENNE SILVA TEIXEIRA
E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br E-mail: lteixeira@stoccheforbes.com.br

VICTOR DA SILVEIRA VIEIRA ROBERTO ROMMEL DE R. CORREA JUNIOR
E-mail: vvieira@stoccheforbes.com.br E-mail: rrommel@stoccheforbes.com.br

RAFAEL FERNANDES CROCCO
E-mail: rcrocco@stoccheforbes.com.br
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ADVOGADOS

O Radar Stocche Forbes - Bancario € um informativo mensal elaborado pela area
Bancaria do Stocche Forbes Advogados, que tem por objetivo informar nossos
clientes e demais interessados sobre os principais temas que estdo sendo discutidos
atualmente nas esferas administrativa e judicial, bem como as recentes alteracdes
legislativas e regulamentares no ambito do direito bancario brasileiro.

Esse boletim tem carater meramente informativo e ndo deve ser interpretado como
um aconselhamento legal.
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